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Maskinkajen 2019'03'21

Har kommer arsredovisningen fér 2018

Verksamheten under aret har praglats av ett antal storre handelser som
kommer att paverka Brf Maskinkajen i framtiden pa ett férhoppningsvis
positivt satt.

e Alla vara lokaler dr uthyrda med 3-ariga lokalhyreskontrakt.

Vi har amorterat 4 mnkr pa vara lan.

En hyresgastldgenhet har ombildats till bostadsratt och salts.

Vi har paborjat en hissrenovering av Brf Maskinkajens alla hissar.

Vi har under &ret arbetat fram nya stadgar enligt nu gdllande lagstiftning for

ekonomiska féreningar och bostadsrattsféreningar.

Vi har ersatt trésargarna runt grasmattan pa garden, med granitblock.

e Vi har moderniserat var styr- och reglerutrustning i kontorshusets flaktrum.

e Vi har pabérjat en ombyggnad av kylanlaggningen sa att vi slipper kéra
komfortkyla i vara lokaler, vintertid.

e Vi har installerat 4 st ladd-aggregat for el-bilar i garaget.

e Vi har fortsatt det omfattande arbetet med var dokumenthantering for att i
framtiden underlatta den tekniska och juridiska forvaltningen.

e Vi har sist men inte minst firat 20-ars jubileum med medlemsaktiviteter pa

garden och stor fest pa River Café.

Dartill kommer de vanliga arbetsuppgifter som ingar i en forvaltning av en stérre
bostads- affars- och kontorsfastighet. Inte minst maste alla medlemmar och
hyresgister hallas informerade om vad som hdnder och sker. Alla vara skdtsel- och
underhallsavtal maste kontinuerligt foljas upp genom regelbundna
uppfdljningssamtal. | var tradgard planteras nya véxter och blommor varje ar.

Vara hyresgaster kraver och behdver standig uppmarksamhet och service.

Var ekonomi foljs regelbundet upp och diskuteras pa varje styrelseméte och
korrigeringar vidtas vid behov.

Brf Maskinkajens styrelse 6nskar tacka alla som bidraget till en positiv utveckling for
foreningen

Lanriart Ring
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Kallelse till ordinarie stamma
Datum och tid: torsdagen den 25 april 2019 ki 18.30
Plats: Taubeskolans matsal, Astris gata 5

DAGORDNING
1. Stdammans 6ppnade
Godkdnnande av dagordningen
Val av stammoordférande
Anmalan av stammoordférandes val av protokollforare
Val av tva justeringsman tillika rostraknare.
Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststallande av rostlangd
Foredragning av styrelsens arsredovisning
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Foredragning av revisorernas berattelse
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o

. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning
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=

. Beslut om resultatdisposition
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. Frdga om ansvarsfrihet for for styrelseledamoterna
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w

. Fraga om arvoden at styrelseledamoter, suppleanter, revisorer och
revisionssuppleanter
14. Beslut om antalet styrelseledamaéter, (suppleanter), revisorer och
revisionssuppleant
15. Val av styrelseledamoter (och suppleanter)
16. Val av revisorer och revisorssuppleant
17. Val av valberedning
18. Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt
arende enligt 38§
a. Motion fran Bert Ferm
Styrelsens svar
b. Nya Stadgar. Andra utgavan.
c. Information och beslut om Gruppavtal Bredband, TV och fast telefoni.
19. Stammans avslutande

20. Redovisning av Styrelsens Budget 2019
21. Avtackning avgaende funktionarer

Goteborg den 25 mars 2019
Styrelsen Brf Maskinkajen
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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Maskinkajen

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
| styrelsens uppdrag ingér det att férvalta fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter, hyror och andra intakter samt
se till att ekonomin &r god. Via féreningens intakter ska fastighetens I6pande drift-, underhall- och kapitalkostnader
finansieras. Styrelsen gor darfor arligen en budget som ligger till grund for dessa utgifter.
Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall ska anpassas utifran féreningens underhélisplan. Féreningen
ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa vilka atgarder som
genomfors. Orsaken till féréndringen av foreningens kassa kan utldsas under avsnittet Féréndring likvida medel.
|

e Foreningen foljer en underhdllsplan som strécker sig mellan &ren 2018 och 2028.
Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéttelsen.
Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se l&nenoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade nérmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-02-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-05-22
och nuvarande stadgar registrerades 2014-06-17 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Féreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Eriksbergs samféllighetsférening och Barchmans plats.
Samfdlligheten f&rvaltar kajer, sopsug, parkering, park och gator.

Styrelsen

Karl Lennart Ring Ledamot Ordférande

Bo Thomas Ivarsson Ledamot Vice ordférande

Monica Victoria Borg Ledamot

Nils Peter Henrik Lorenzon Ledamot

Lars-Inge Persson Ledamot

Dennitz Lennart Fredriksson Ledamot

Sten Ivar Alfvenhjelm Ledamot Tilltradde vid extrastdmma 29 nov
Lars Anders Belfrage Ledamot Tilltradde vid extrastamma 29 nov
Elsa Modin Ledamot Tilltradde vid extrastdmma 29 nov

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Karl Jonas Lennart Hann
Eva-Karin Tengberg

Ted Victor Wennerquist

Ordinarie Extern
Ordinarie Intern
Suppleant Intern

Brf Maskinkajen
769609-3249

Frejs Revisorer AB

Valberedning
Kerstin Bjorn
Marianne Carlstrom Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-04-12.
Extra féreningsstdmma holls 2018-11-29. Nya Stadgar.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

Sannegarden 28:25 2003 Goteborg

Fullvérdesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1998 och bestér av 2 flerbostadshus.

Vérdearet &r 1998.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 216 m2, varav 5 423 m2 utgér lagenhetsyta och 2 793 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foéreningen upplater 67 lagenheter med bostadsratt samt 3 ldgenheter och 15 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

24 28
18

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Frisérsalong 42 m? 2020-10-31
Godisbutik 99 m2 2021-07-31
Fastighetsmaklare 123 m2 2021-05-31
Restaurang 221 m? 2021-09-30
Revisor 76 m? 2020-12-31
Caféverksamhet 98 m?2 2020-07-31
Solarium 59 m2 2020-04-30
Tandldkare/Tandvard 421 m2? 2021-11-30
Hrm/Edag i Gbg AB 819 m2 2019-06-30
Komponenttillverkare 154 m? 2021-10-31
Fastighetsmaklare 242 m? 2021-10-31
Serverrum 7 m2 2021-09-30
Serverrum 7 m? 2021-08-31
Fastighetsservice 56 m? 2020-01-01
Livsmedelsbutik 286 m? 2021-12-31

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och strécker sig fram till 2028.
Underhallsplanen uppdaterades &rligen under budgetarbetet.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar

Hissrenovering 2018 -2019

Komfortkyla 2017

Fastighetsautomation 2017

Fasadombyggnad 2016 - 2017

Planerat underhall Ar Kommentar
Sakerhetshojande atgarder Kontinuerlig
Energioptimering Kontinuerlig
Genomférande av hissrenovering 2018 -2019

Utbyte av trésargar tradgérden 2019-2020

Oversyn av évriga fasader 2020-2021

Bullerddmpande atgarder 2020-2021

Restaurang Faro

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk Forvaltning GUAB, APS och KTC
Ekonomisk forvaltning SBC

El

Varme

Hissar
Besiktning hiss
Porttelefon
Entrémattor
TV, tele, IT
Sopor
Forsakring

Goteborg Energi

Goteborg Energi

Vinga Hiss

Inspekta AB

Certego

Bjorkmans mattor

Bredbandsbolaget, ComHem och Telia
Renova

Lansforsakringar
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Foreningens ekonomi
Féreningens ekonomi &r fortsatt god.

Styrelsen foreslar att hela arets resultat anvand till yttre underhall.

Brf Maskinkajen
769609-3249

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 175 850 12 645 604
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 8 632 240 8833188
Finansiella intakter 12 923 12 876
Minskning kortfristiga fordringar 8 285 59 381
Medlemsinsatser 3 160 000 3500 000
Okning av kortfristiga skulder 73s . 0

12 550 490 12 405 445
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 5290 645 8261 065
Finansiella kostnader 952 580 1366 660
Okning av materiella anlaggningstillgangar 1022 988 3028 389
Minskning av langfristiga skulder 4 000 000 5000 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 1219085

11 266 213 18 875 199
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 7 460 126 6 175 850
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1284 276 -6 469 754
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader

Kapital- Reparationer

Arsavgifter
35%

Hyror
65%

kostnader 6%
12%

Periodiskt

Avskriv- underhall
ningar 19%
19%
Taxebundna
kostnader
15%
. Fastighets-
Ovrig drift avgift
24% 50,

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Nya stadgar har arbetats fram av styrelsen med hjélp av SCB:s jurist

Hissrenoveringen har startat och genomfért p& Maskinkajen 3 och 9, Eriksbergstorget 3 och 11.
Energioptimeringen fortsatter genom frén koppling av kyla vintertid mm.

Ny lokalhyresgést i plan 2, Eriksbergstorget 11 efter upprustning av lokalen.

En hyresgastlagenhet har sagts upp och 6vergatt till bostadsrétt. Lagenheten har darefter salts.

Vi har amorterat 4 mnkr pé ett 1an hos SBAB.

Medlemsinformation

Medlemsl&genheter: 67 st
Overlatelser under &ret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan: 101
Tillkommande medlemmar: 3

Avgdende medlemmar: 3
Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut: 101

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 591 592 590 598
Hyror/m?2 hyresrattsyta 1 641 1651 1695 1701
Lan/m2 totalyta 10 163 10 649 11259 11437
Elkostnad/m?2 totalyta 39 39 42 42
Varmekostnad/m? totalyta 77 82 93 84
Vattenkostnad/m? totalyta 17 20 19 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 116 166 201 308
Soliditet (%) 45 42 40 40
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2 092 -2 239 1443 1104
Nettoomsattning (tkr) 8626 8 790 8913 8813

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 423 m2 bostader och 2 793 m? lokaler.
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Foréandringar eget kapital

Disposition av

Sida 6 av 16

féregaende
ars resultat
Belopp vid Féréndring enl stdmmans
arets utgang under aret beslut
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 56 255 144 541 373 0
Upplatelseavgifter 8887 414 2618627 0
Fond for yttre underhdll 4364040 483 000 -2 722 051
S:a bundet eget kapital 69 506 598 3 643 000 -2 722 051
Fritt eget kapital
Balanserat resultat © -483 000 -483 000 483 000
Avets resultat B ) 934 679 ] 934679 2239051
S:a fritt eget kapital 451 679 451 679 2722 051
S:a eget kapital 69 958 277 4094 679 0
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
arets resultat 934 679
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar ~ -483000
summa balanserat resultat 451 679
Styrelsen foreslar féljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underhall -1 902 847
av fond for yttre underhall ianspréktas B hieE
att i ny rakning 6verfors 0

Brf Maskinkajen

769609-3249

Belopp vid
arets ingang

55713 771
6268 787
6 603 091

68 585 649

-483 000
2239051
-2722 051

65 863 598

Betréffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 8 626 205 8 790 401
Ovriga rérelseintakter ~ Not3 610351 42 787
Summa rorelseintakter 8 632 240 8833 188
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -4 603 447 -7 699 843
Ovriga externa kostnader Not 5 -502 029 -376 053
Personalkostnader Not 6 -185 169 -185 169
Avskrivning av materiella Not 7 -1 467 259 -1 457 390

anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader -6 757 905 -9 718 455
RORELSERESULTAT 1874 336 -885 268
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 12 923 12 876
Rantekostnader och liknande resultatposter Lo =952 580 -1366660
Summa finansiella poster -939 657 -1353784
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 934 679 -2 239 051
ARETS RESULTAT 934 679 -2 239 051
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 147 460 242 148 400 332

Pagaende byggnation Not 9 495 818 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 147 956 061 148 400 332

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 3 500 3 500

Summa finansiella anldggningstiligangar 3500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 147 959 561 148 403 832

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 1405 973 4228 159

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 0 14 440

intakter

Summa kortfristiga fordringar 1405 973 4242 599

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 13

Kortfristiga placeringar 500 000 500 000
500 000 500 000

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 6459 017 2 346 400

Summa kassa och bank 6 459 017 2 346 400

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8 364 990 7 088 999

SUMMA TILLGANGAR 156 324 550 155 492 830
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 142 558 61982 558
Fond for yttre underhall ) Not 14 ] 4 364 040 6603091
Summa bundet eget kapital 69 506 598 68 585 649

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -483 000 -483 000
 Arets resultat B o esdAede ¢ -2 239051
Summa fritt eget kapital 451 679 -2 722 051
SUMMA EGET KAPITAL 69 958 277 65 863 598

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not15,16 83500000 87500 000
Summa langfristiga skulder 83 500 000 87 500 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 1027 007 316 573
Skatteskulder 794 072 789 173
Ovriga skulder 197 253 274174
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 847 941 749 312
intakter B - i
Summa kortfristiga skulder 2 866 274 2129 233
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 156 324 550 155 492 830
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Noter

Not 1

Not2

Not 3

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende Ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhéll for arets periodiska underhall 1amnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

'Avskrivningar

Byggnader
Hissanlaggning
Fastighetsforbattring
Ventilation
Fasadrenovering
Parkering

2018

2017

- 5-100 ar
10 ar

10 ar

10 -20ar
40 ar

10 ar

100 ar
10 ar
10 ar
10-20 &r
40 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

'NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyror bostader

Hyror lokaler momspliktiga
Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror forrad

Hyresrabatt

Elintakter

Oresutjgmning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Aterbaring forsakringsbolag

~ Ovriga intékter

2018 2017
3038779 3008 972
357 251 434 864
3940 825 4029 602
752 001 709 691
586 200 595 200
6 000 6 000
-60 930 0
6 000 6 000
o IO {
8 626 205 8 790 401
2018 2017
3035 0
B 3000 42787
6 035 42787
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Notd

DRIFTKOSTNADER 2018 - 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 420 891 415172
Fastighetsskotsel bestallning 221763 328 233
Fastighetsskotsel gard bestallning 16 042 12 333
Mattvatt/Hyrmattor 33 958 27 458
Hissbesiktning 15 645 8161
Myndighetstillsyn 1036 1006
Gemensamma utrymmen 8179 0
Sophantering 1336 5044
Gard 37 220 33 306
Serviceavtal 168 628 164 299
Forbrukningsmateriel 44 302 127 575
969 001 1122 588
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 27710
Hyreslagenheter 13 471 13 838
Brf Lagenheter 0 995
Lokaler 139 969 132 371
Sophantering/atervinning 6207 3548
Entré/trapphus 22 339 85 589
Las 20 023 22 867
VS 72 069 13123
Varmeanldaggning/undercentral 64 911 47 677
Ventilation 96 200 98 635
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 11 597 0
Hiss 33 981 10 067
Garage/parkering L5008 o 76617
485 770 533 039
Periodiskt underhall
Byggnad 0 95 123
Las 24753 0
VVS 0 231619
Varmeanlaggning 0 53 043
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 33 856
Hiss 1156 909 0
Fasad 55921 3878 306
Mark/gard/utemilio 213585 0
1451 168 4 291 947
Taxebundna kostnader
El 322 882 320 907
Varme 632 486 677 750
Vatten 142 552 164 289
Sophamtning/renhallning 16 609 9 637
~ Grovsopor - SpeamasiclE S 0
1118 483 1172583
Ovriga driftkostnader
Forsakring 63 404 60 690
Samfallighetsavgift 36 125 42 313
Kabel-TV 76 361 75110
Bredband e 55ilIset 5318
181 209 183 431
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 397 817 396 255
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4 603 447 7 699 843
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Not5

Not6

Not 7.

~ OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgéarder

Inkassering avgift/nyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Foreningsavgifter

Bostadsrdtterna Sverige Ekonomisk Férening

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
“Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar

Brf Maskinkajen
769609-3249

2018 2017
2 688 2 180
34 745 25536
24 495 6 247
15999, 425
20127 17 642
37 484 56 948
16 000 12 159
53 999 16 310
122 686 118 236
39 358 14 388
0 24 078
142 080 75093
200 0

& 6 940 6810
502 029 376 053
2018 2017
150 300 150 300

34869 34869
185 169 185 169
2018 2017
1317778 1317778
B 149 481 139613
1467 259 1457 390
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsviarden
Vid arets borjan 158 780 596 154 902 289
Nyanskaffningar - ) 527 170 - 3878307
Utgaende anskaffningsvarde 159 307 766 158 780 596
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -10 380 264 -8 922 874
Avrets avskrivningar enligt plan -1467 259 -14573%0
Utgaende avskrivning enligt plan -11 847 523 -10 380 264
Planenligt restvarde vid arets slut 147 460 242 148 400 332
| restvardet vid arets slut ingar mark med 22 812 148 22 812 148
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 97 775 000 97 775 000
Taxeringsvérde mark 56514000 56514000
154 289 000 154 289 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 124 000 000 124 000 000
Lokaler 30 289 000 30289000
154 289 000 154 289 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION ~ 2018-12-31  2017-12-31
~ Pdgdende om- och tillbyggnad 495818 0
495 818 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY = Sy -
Insats Bostadsratterna Sverige 35000 3500
3 500 3 500
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~Not 11 OVRIGA FORDRINGAR - 2018-12-31

Avrakning vidarefakturering 305

Skattekonto 401 421

Momsavrakning 2 994

Klientmedel hos SBC 1001 109

Fordringar by 144

1405 973

Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31

~ UPPLUPNA INTAKTER
_ Schindler Hiss e L
0
Not 13 KORTFRISTIGA

B ~ PLACERINGAR DTS e

Bokfort

varde

2018-12-31

Nordea 500 000

Bostadsobligationsfond B g e s

500 000

~Not 14 FOND FOR YTTRE UNDERHALL - 2018-12-31

Vid arets borjan 6 603 091

Reservering enligt stadgar 483 000

Reservering enligt stammobeslut 11156255

lanspraktagande enligt stadgar 0

lanspraktagande enligt stdmmobeslut 3878806
Vid arets slut 4 364 040
Sida 14 av 16

6603 091

2017-12-31

0

398 709

0

3829 450
o

4228 159

2017-12-31

14 440

Brf Maskinkajen

14440

769609-3249

Verkligt
virde
2018-12-31
504 768

504768

2017-12-31

5 160 055
483 000
1743 942
0

-783 906

Bokfort
varde
2017-12-31
500 000

500 000



Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT -
Réntesats
2018-12-31
Handelsbanken 1,430 %
Nordea 0,650 %
Handelsbanken 1,550 %
SBAB
SBAB 1,610 %
SBAB 0,790 %

Summa skulder till kreditinstitut

~ Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Maskinkajen
769609-3249

Belopp
2018-12-31
22 500 000
30 000 000
15 000 000

0

10 000 000
6 000 000

83 500 000

0

83500 000

Belopp
2017-12-31
22 500 000
30 000 000
15 000 000
20 000 000

0
0
87 500 000

0

87500000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 83 500 000 kr. hos bank.

Not 16  STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta
Avgifter och hyror
Fastighetsskotsel entreprenad

2018-12-31 2017-12-31
107 000 000 107 000 000
2018-12-31 2017-12-31
112 086 106 296
735 855 632 690
. 0 10326
847 941 749 312

Not 18  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Hissrenoveringen fortsétter med Styrgangen 1 och 3 samt Manévergangen 3.

Projektering av fortsatt fasadrenovering
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Maskinkajen
Org.nr 769609-3249

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Maskinkajen for

rdkenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2018-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen for
foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

=
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FREJS

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd p3
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga f6r att utgéra en grund fér
vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hdgre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdandelser eller férhéllanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

A
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Maskinkajen for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nadgot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

L7
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Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella beddmning med
utgadngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder,
omraden och férhallanden som &r védsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Goteborg den 18 mars 2019

Frejs Revisorer AB /

/ ﬁ " 7) j
Jona;/Hann Eva-Carin Tengberg ,/ //
Auktoriserad revisor Intern revisor
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 3 050 000 3038779 3033 900
Hyror bostader 329 000 357 251 398 500
Hyror lokaler momspliktiga 4 050 000 3940 825 3950 000
Hyror lokaler 710 000 752 001 700 000
Hyror garage 605 000 586 200 588 000
Hyror forrad 6 000 6 000 6 000
Hyresrabatt 0 -60 930 0
Elintakter 0 6 000 6 000
Oresutjamning 0 78 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 3035 0
Ovriga intékter 0 3000 0
8 750 000 8 632 240 8 682 400
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad -433 000 -420 891 -412 900
Fastighetsskotsel bestallning -227 000 -221 763 -190 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -17 000 -16 042 -12 000
Mattvatt/Hyrmattor -29 000 -33 958 -31 600
Hissbesiktning -9 000 -15 645 -8 300
Myndighetstillsyn -2 000 -1 036 -1 000
Gemensamma utrymmen -2 000 -8179 0
Garage -6 000 0 0
Sophantering -2 000 -1336 0
Gard -29 000 -37 220 -30 000
Serviceavtal -172 000 -168 628 -177 400
Forbrukningsmateriel -72 000 -44 302 -65 000
-1 000 000 -969 001 -928 200
Reparationer
Fastighet forbattringar -500 000 0 -500 000
Hyreslagenheter 0 -13 471 0
Lokaler 0 -139 969 0
Sophantering/atervinning 0 -6 207 0
Entré/trapphus 0 -22 339 0
Las 0 -20 023 0
WS 0 -72 069 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -64 911 0
Ventilation 0 -96 200 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -11 597 0
Hiss 0 -33 981 0
Garage/parkering 0 -5 003 0
-500 000 -485 770 -500 000
Periodiskt underhall
Byggnad -220 000 0 0
Las 0 -24 753 0
VS -250 000 0 0
Hiss -840 000 -1 156 909 -1 500 000
Fasad -250 000 -55 921 0
Mark/gard/utemiljé -150 000 -213 585 -250 000
-1 710 000 -1451 168 -1 750 000
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Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
Taxebundna kostnader
El -320 000 -322 882 -342 800
Varme -675 000 -632 486 -725 700
Vatten -165 000 -142 552 -189 300
Sophamtning/renhalining -11 000 -16 609 -10 100
Grovsopor 0 -3 953 0
-1 171 000 -1 118 483 -1 267 900
Ovriga driftskostnader
Forsakring -64 000 -63 404 -79 700
Samfallighetsavgift -45 000 -36 125 -45 000
Kabel-TV -79 000 -76 361 -75 000
Bredband -6 000 -5318 -5 400
-194 000 -181 209 -205 100
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -400 000 -397 817 -399 100
-400 000 -397 817 -399 100
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -3 000 -2 688 -2 000
Tele- och datakommunikation -27 000 -34 745 -22 300
Juridiska atgarder 0 -24 495 0
Inkassering avgift/hyra 0 -1227 0
Revisionsarvode extern revisor -21 000 -20 127 -18 000
Foreningskostnader -50 000 -37 484 -30 000
Styrelseomkostnader -13 000 -16 000 -8 500
Fritids- och trivselkostnader -17 000 -53 999 -59 000
Forvaltningsarvode -125 000 -122 686 -122 800
Administration -8 000 -39 358 -8 500
Korttidsinventarier -10 000 0 0
Konsultarvode -25 000 -142 080 0
Foreningsavgifter 0 -200 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -7 000 -6 940 -6 900
-306 000 -502 029 -278 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -149 000 -148 300 -148 300
Revisionsarvode arvoderad -2 000 -2 000 -2 000
Arbetsgivaravgifter -48 000 -34 869 -47 200
-199 000 -185 169 -197 500
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -1318 000 -1317778 -1318 000
Forbattringar -175 000 -149 481 -139 700
-1493 000 -1 467 259 -1457 700
SA RORELSENS KOSTNADER -6 973 000 -6 757 905 -6 983 500
RORELSERESULTAT 1777 000 1874 336 1698 900
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 12919 20 000
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 4 0
Lanerantor -935 000 -952 580 -935 000
-935 000 -939 657 -915 000
RESULTAT 842 000 934 679 783 900
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