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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Maskinkajen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att forvalta fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter, hyror och andra intakter samt
se till att ekonomin &r god. Via féreningens intékter ska fastighetens I6pande drift-, underhéll- och kapitalkostnader
finansieras. Styrelsen gor darfor arligen en budget som ligger till grund fér dessa utgifter.

Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall ska anpassas utifrdn féreningens underhalisplan. Féreningen
ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa vilka atgarder som
genomfors. Orsaken till féréandringen av féreningens kassa kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2028.

e Stdrre underhall kommer att ske de ndrmaste dren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens |an &r for ndrvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

e Arsavgifterna héjs med 100 kr/ldgenhet den 1 februafi 2020.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-02-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-05-22
och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-03 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Goteborg.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen &r medlem i samféllighetsforeningen Eriksbergs samfallighetsférening och Barchmans plats.
Samfélligheten forvaltar kajer, sopsug, parkering, park och gator.

Styrelsen

Karl Lennart Ring Ordférande

Sten Ivar Alfvenhjelm Ledamot

Lars Anders Belfrage Ledamot

Dennitz Lennart Fredriksson Ledamot

Bo Thomas Ivarsson Vice ordférande Slutade den 31 januari
UIf Daniel Larsson Ledamot

Nils Peter Henrik Lorenzson Ledamot

Elsa Modin Ledamot

Lars-Inge Persson Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Lars Anders Belfrage, Karl Jonas Lennart Hann, Nils Peter Henrik Lorenzson, Elsa Modin, Lars-Inge Persson, Karl
Lennart Ring, Eva-Carin Tengberg och Ted Victor Wennerqvist.
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Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Karl Jonas Lennart Hann Ordinarie Extern Frejs Revisorer AB
Eva-Karin Tengberg Ordinarie Intern

Ted Victor Wennerquist Suppleant Intern

Valberedning

Kerstin Bjorn

Monica Borg

Marianne Carlstrém Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2019-04-25.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Sannegarden 28:25 2003 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsréattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1998 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1998. .

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 066 m2, varav 5 356 m?2 utgor ldgenhetsyta och 2 710 m?2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 67 lagenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter och 15 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

18

0 0

5 rok >5 rok

1 rok 2 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Frisdrsalong 42 m2 2020-10-31
Godisbutik 99 m? 2022-09-30
Fastighetsmaklare 123 m2 2021-05-31
Restaurang 221 m? 2021-09-30
Revisor 76 m? 2020-12-31
Caféverksamhet 98 m? 2020-07-31
Solarium 59 m2 2020-04-30
Tandlakare/Tandvard 421 m? 2021-11-30
Hrm/Edag i Gbg AB 819 m2 2022-06-30
Komponenttillverkare 154 m? 2021-10-31
Fastighetsmaklare 242 m? 2021-10-31
Serverrum 7 m? 2021-09-30
Serverrum 7 m2 2021-08-31
Fastighetsservice 56 m?2 2020-01-01
Livsmedelsbutik 286 m2 2021-12-31

Féreningen é&r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2018 och strécker sig fram till 2028.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Hissrenovering 2018 - 2019

Fasadombyggnad 2016 - 2017

Planerat underhall Ar Kommentar
Sakerhetshoéjande dtgarder Kontinuerlig
Energioptimering Kontinuerlig
Oversyn av dvriga fasader 2020-2021

Oversyn av betongskador i garaget 2021

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk Forvaltning GUAB, APS och KTC
Ekonomisk forvaltning SBC

El Goteborg Energi
Varme Goteborg Energi
Hissar Vinga Hiss
Besiktning hiss Kiwa

Porttelefon Certego
Entrémattor Bjorkmans mattor
TV, tele, IT Bredbandsbolaget, ComHem och Telia
Sopor Renova

Forsakring Lansférsakringar
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Foéreningens ekonomi
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Foreningen hojer drsavgiften med 100 kr per lagenhet den 1 februari 2020 pé& grund av gruppavtalet med Comhem.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 460 126 6 175 850
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 8 939 154 8 632 240
Finansiella intakter 15 672 12 923
Minskning kortfristiga fordringar 0 8285
Medlemsinsatser 0 3 160 000
Okning av kortfristiga skulder - 0 737041
8 954 825 12 550 490
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 5 365 492 5290 645
Finansiella kostnader 951 817 952 580
Okning av materiella anldggningstillgdngar 715 077 1022988
Okning av kortfristiga fordringar 32 533 0
Minskning av langfristiga skulder 0 4000 000
Minskning av kortfristiga skulder 743 197 0
7 808 116 11 266 213
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 8 606 835 7 460 126
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1 146 709 1284 276
*ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intékter och kostnader
Kapital- Reparationer
kostnader 9%

Arsavgifter
34%

Hyror
66%

12%

Periodiskt
: underhall
A\{skrlv— 18%
ningar
20%
Taxebundna
kostnader
o astighets- 14%
Ovrig drift avgift
22% 5%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Hissrenoveringen har slutforts

Projekteringen av fortsatt fasadrenovering har genomforts
Konditionsbesiktning av betongskador i garaget
Fortsatt arbete med energioptimering

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 67 st
Overlatelser under &ret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 104
Tillkommande medlemmar: 4

Avgdende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 102

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 597 591 592 590
Hyror/m2 hyresrattsyta 1792 * 1641 1651 1695
Lan/m? totalyta 10 352 10 163 10 649 11259
Elkostnad/m? totalyta 38 39 39 42
Varmekostnad/m? totalyta 79 77 82 93
Vattenkostnad/m? totalyta 17 17 20 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 118 116 166 201
Soliditet (%) 45 45 42 40
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1040 935 -2 239 1443
Nettoomsattning (tkr) 8 926 8 626 8 790 8913

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 356 m2 bostader och 2 710 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 56 255 144 0 0 56 255 144
Upplatelseavgifter 8887414 0 0 8887 414
Fond f&r yttre underhall 5298718 483 000 451 679 4364 040
S:a bundet eget kapital 70 441 276 483 000 451 679 69 506 598
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -483 000 -483 000 483 000 -483 000
Avrets resultat 1 040 387 1040387 934679 934679
S:a fritt eget kapital 557 387 557 387 -451 679 451679
S:a eget kapital 70 998 664 1040 387 0 69 958 277
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande stéar foljande medel:

arets resultat
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féliande disposition:

extra reservering till fond for yttre underhall
av fond for yttre underhall ianspraktas

att i ny rakning overfors

Brf Maskinkajen
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1 040 387
-483 000

557 387

-1 962 602
1405215
0

Betraffande foreningens resultat och stallning i Gvrigt hdnvisas till foljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 8926 030 8 626 205
Ovriga rorelseintakter Not 3 13 124 6 035
Summa rérelseintakter 8 939 154 8 632 240
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -4 872 024 -4 603 447
Ovriga externa kostnader Not 5 -309 066 -502 029
Personalkostnader Not 6 -184 403 -185 169
Avskrivning av materiella Not 7 -1 597 129 -1 467 259
anldggningstillggngar B -
Summa rorelsekostnader -6 962 621 -6 757 905
RORELSERESULTAT 1976 533 1874 336
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 15 672 12 923
~ Réntekostnader och liknande resultatposter B -951 817 -952 580
Summa finansiella poster -936 145 -939 657
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1 040 387 934 679
ARETS RESULTAT 1 040 387 934 679

Sida 7 av 16



Brf Maskinkajen
769609-3249

Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
_Pagdende byggnaton  Not9

Summa materiella anlaggningstiligangar

Finansiella anlaggningstillgangar

“Andra langfristiga vardepappersinnehav. Not 10

Summa finansiella anldggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11

Summa kortfristiga fordringar
KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 12
Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK
Kassaochbank
Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2019-12-31 2018-12-31
147 074 009 147 460 242
e E e 495818
147 074 009 147 956 061
3500 3500
3500 3500
147 077 509 147 959 561
20 0
4564 226 1405973
4564 246 1405 973
500000 500000
500 000 500 000
4479 986 6459 017
4479 986 6 459 017
9 544 232 8 364 990
156 621 741 156 324 550
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 142 558 65 142 558
Fond for yttre underhéall Not13 5298718 4 364 040
Summa bundet eget kapital 70 441 276 69 506 598
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -483 000 -483 000
Aretsresultat - 1040 387 1934679
Summa fritt eget kapital 557 387 451 679
SUMMA EGET KAPITAL 70 998 664 69 958 277

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut ~ Not14,15 83 500 000 83500000
Summa langfristiga skulder 83 500 000 83 500 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 273155 1027 007
Skatteskulder : 810 327 794 072
Ovriga skulder 287 765 197 253
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 751 830 847 941

_intakter )

Summa kortfristiga skulder 2 123 077 2 866 274
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 156 621 741 156 324 550
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER B - -
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

_Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 5-100 ar 5-100 ar
Hissanldggning 20 ar- Fullt 10 ar

avskriven
Fastighetsforbattring 10 &r 10 &r
Ventilation 10-20 ar 10 -208r
Fasadrenovering 40 ar 40 ar
Parkering 10 ar 10 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det légsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINNG 2019 - 2018
Arsavgifter 3 063 339 3038779
Hyror bostader 326 997 357 251
Hyror lokaler momspliktiga 4179784 3940 825
Hyror lokaler 754 044 752 001
Hyror garage 594 400 586 200
Hyror férrad 6 000 6 000
Hyresrabatt -1616 -60 930
Elintakter 3 000 6 000
Oresutjamning - 82 78

8 926 030 8 626 205
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OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Aterbaring férsakringsbolag 6 160 3035
_Ovriga intakter o - 6 964 3000
13124 6 035
DRIFTKOSTNADER - 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 435713 420 891
Fastighetsskotsel bestallning 239 983 221763
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 16 042
Mattvatt/Hyrmattor 41759 33 958
Hissbesiktning 8 527 15 645
Myndighetstillsyn 1166 1036
Gemensamma utrymmen 33 146 8179
Sophantering 0 1336
Gard 16514 37 220
Serviceavtal 207 607 168 628
Forbrukningsmateriel 42 152 44 302
Brandskydd 3730 o
1030 297 969 001
Reparationer
Fastighet forbattringar 3751 0
Hyreslagenheter 10 998 13 471
Lokaler 148 151 139 969
Tvattstuga 1 306 0
Sophantering/atervinning 25922 6 207
Entré/trapphus 16 950 22 339
Las 62 707 20023
VVS 253 825 72 069
Varmeanldggning/undercentral 48 491 64 911
Ventilation 82 996 96 200
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 11597
Hiss 6 064 33 981
Mark/gard/utemiljo 28 855 0
Garage/parkering 425 5003
Vattenskada 24 051 0
714 492 485 770
Periodiskt underhall
Las 0 24753
VS 272 428 0
Hiss 819 538 1156 909
Fasad 136 911 55 921
_ Mark/gard/utemiljo 176337 213585
1405 215 1451168
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DRIFTKOSTNADER _ Eed 20D 2018
Taxebundna kostnader
El 305616 322 882
Varme 640 927 632 486
Vatten 138 711 142 552
Sophdmtning/renhalining 11259 16 609
~Grovsopor B 0 - 3953
1096 512 1118 483
Ovriga driftkostnader
Forsakring 71427 63 404
Samfallighetsavgift 42 208 36 125
Kabel-TV 94 045 76 361
Bredband 5318 5318
212 998 181 209
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 412 510 397 817
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4 872 024 4 603 447
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 2125 2 688
Medlemsinformation 6118 0
Tele- och datakommunikation 30 626 34745
Juridiska atgarder 0 24 495
Inkassering avgift/hyra 2125 1227
Hyresforluster 1 0
Revisionsarvode extern revisor 20 805 20127
Foreningskostnader 54 330 37 484
Styrelseomkostnader 752 16 000
Fritids- och trivselkostnader 35074 53 999
Forvaltningsarvode 126 563 122 686
Administration 17 819 39 358
Konsultarvode 5789 142 080
Foreningsavgifter 0 200
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 940 6 940
309 066 502 029
'PERSONALKOSTNADER 77 2019 2018
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 148 500 150 300
~Sociala kostnader 35903 34869
184 403 185 169
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Not7  AVSKRIVNINGAR - 2019 2018
Byggnad 1403 550 1317778
_Forbattringar 193 578 149 481
1597 129 1467 259
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 159 307 766 158 780 596
Nyanskaffningar o 1210895 527170
Utgaende anskaffningsvarde 160 518 661 159 307 766
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -11 847 523 -10 380 264
Avrets avskrivningar enligt plan -1597 129 ~ -1467 259
Utgaende avskrivning enligt plan -13 444 652 -11 847 523
Planenligt restvarde vid arets slut 147 074 009 147 460 242
| restvardet vid arets slut ingar mark med 22 812 148 22 812 148
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 119 605 000 97 775 000
Taxeringsvdrde mark 83 007 000 - 56514 000
202 612 000 154 289 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 171 000 000 124 000 000
Lokaler B 31612 000 30 289 000
202 612 000 154 289 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 20101531 2018-12-31
Padgdende om- och tillbyggnad 0 495 818
0 495 818
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Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV RS
Insats Bostadsratterna Sverige 3500 3500
3 500 3 500
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 - 2018-12-31
Avrakning vidarefakturering 4250 305
Skattekonto 432 983 401 421
Momsavrakning 0 2 994
Klientmedel hos SBC 4126 849 1001 109
_Fordringar 144 o 144
4 564 226 1405973
Not 12 KORTFRISTIGA
_ PLACERINGAR - - -
Bokfort Verkligt Bokfort
varde varde varde
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nordea 500 000 505 921 500 000
Bostadsobligationsfond B -
500 000 505 921 500 000
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bdrjan 4 364 040 6 603 091
Reservering enligt stadgar 483 000 483 000
Reservering enligt stimmobeslut 1902 846 1156 255
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -1 451 168 -3 878 306
Vid arets slut 5298 718 4 364 040
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Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réantesats Belopp Belopp Villkors-

2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag

Handelsbanken 1,430 % 22 500 000 22 500 000 2022-12-01

SBAB 1,610 % 10 000 000 10 000 000 2023-01-09

Nordea 0,640 % 20 000 000 30 000 000 2023-06-21

Handelsbanken 1,550 % 15 000 000 15 000 000 2021-03-30

SBAB 0,660 % 6 000 000 6 000 000 2020-03-20

Nordea 0,570 % 10 000 000 0  2020-06-22
Summa skulder till kreditinstitut 83 500 000 83 500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
83 500 000 83 500 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 83 500 000 kr.

"Not 15 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 107 000 000 107 000 000

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER SEoUi Rl e S

Ranta 85 140 112 086

Avgifter och hyror 650 172 735 855

Fasad - B ] 16518 0

751 830 847 941

_Not 17  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETSSLUT S

En Fasadrenovering planeras under starta under hosten 2020 och vara avslutad varen
2021

LW\
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Styrelsens underskrifter

Karl Lennart Ring /\‘

Sten Ivar Alfvenhjelm

Ordférande Ledamot
/ % /7 / ) e ,')
Lars Ander Dennitz Lefinart Fredriksson
Ledamot Ledamot
Lars-Inge Persson . UIf Daniel Larsson
Ledamot Ledamot
&M
Nils Peter Elsa Modin
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har l[amnats den /é / 3 2020

Jonas Lennart Hann Eva-Karin Tengberg
tern revisor Intern revisor
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