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Har kommer arsredovisningen for 2021

Verksamheten under dret har aterigen préglats av pandemin och dess
konsekvenser betraffande majligheten att métas och kommunicera pa ett
naturligt satt. Trots det har Brf Maskinkajen lyckats genomfora tva stora
ombyggnadsprojekt.

e "Deletapp 1 av fortsatt Fasadrenovering" har genomforts da det under aret
uppstod ett stort lackage av regnvatten in i tva lagenheter pa Eriksbergstorget 3.

e En stor ombyggnad har dgt rum av kontorslokalerna fér en av vara hyresgister,
Bjurfors, som valt att expandera inom var fastighet.

e Vi har fortsatt arbetet med att spara energi genom regelbundna uppféljningar.

e Vi har fatt tre nya medlemmar i féreningen.

e Vi har startat ett byte av fastighetens I3ssystem.

e Vi har utrustat ett antal parkeringsplatser med méjlighet till el-laddning.

e En av vdra hyresldagenheter har atergatt till féreningen och kommer under 2022
att sdljas som bostadsratt.

Alla arbetsuppgifter som ingar i en forvaltning av en storre bostads- affirs- och
kontorsfastighet aligger det styrelsen att ombesorja.

Vad som hdnder och sker informeras medlemmar och hyresgister om regelbundet.
Skotsel- och underhallsavtal, foljs kontinuerligt upp.

| var tradgard planteras nya vaxter och blommor varje ar.

Vara hyresgaster, har liksom styrelsen, genomgatt tvd omvilvande ar och behdver
uppmarksamhet och service.

Var ekonomi foljs regelbundet upp och diskuteras pa varje styrelseméte och
korrigeringar vidtas vid behov.

Brf Maskinkajens styrelse dnskar tacka alla som bidraget till positiv utveckling for
foreningen

Lennart Ring
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Arsstimma den 2 juni 2022 ki 18.00. Quality Hotell 11, Eriksberg
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. Frdga om arvoden at styrelseledamoter, suppleanter, revisorer och
revisionssuppleanter

14. Beslut om antalet styrelseledaméter, revisorer och revisionssuppleant

15. Val av styrelseledamoter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foéreningsmedlem anmalt
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Goteborg den 2 maj 2022
Styrelsen Brf Maskinkajen



Brf Maskinkajen
769609-3249

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Maskinkajen

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet.. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen
och resultatet kan variera dver aren beroende pé olika atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan
utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhéllsplan som strécker sig mellan &ren 2021 och 2031.

o Storre underhdll kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberéttelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens an ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se ldnenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-02-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-05-22
och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-03 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Géteborg.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Eriksbergs samfallighetsférening andelstal 2,0 och 2,6 och
Barchmans plats andelstal 12,1. Samfélligheterna férvaltar kajer, supsug, parkering, park och gator

Styrelsen

Lennart Ring Ordférande
Lars-Inge Persson Vice ordférande
Sten Ivar Alfvenhjelm Ledamot
Dennitz Fredriksson Ledamot

Peter Lorenzson Ledamot

Elsa Modin Ledamot

Ted Parnefors Ledamot
Christoffer Sveder Ledamot

Lasse Vuorio Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Peter Lorenzson, Elsa Modin, Lars-Inge Persson, Lennart Ring och Lasse Vuorio.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Jonas Hann Ordinarie Extern Frejs Revisorer AB
Niclas Hult Ordinarie Intern Intern revisor
Ted Wennerqyist Suppleant Intern Intern revisor

Valberedning

Kerstin Bjorn ~

Monica Borg

Marianne Carlstrém Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-06-03.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Sannegdrden 28:25 2003 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1998 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardedret dr 1998.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 8 066 m2, varav 5 356 m2 utgor boyta och 2 710 m? utgoér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 67 lagenheter med bostadsratt samt 3 ldgenheter och 15 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

24 28
18

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Frisdrsalong 42 m2 2023-10-31
Godisbutik 99 m? 2022-09-30
Fastighetsmaklare 123 m2 2024-05-31
Restaurang 221 m? 2023-03-31
Behandling 76 m2 2024-07-31
Caféverksamhet 98 m2 2023-07-31
Solarium = 59 m2 2023-04-30
Tandlgkare/Tandvard 421 m? 2024-11-30
Konsultverksamhet 398 m2 2024-05-31
Komponenttillverkare 154 m2 2024-10-31
Fastighetsmaklare 401 m? 2026-10-31
Serverrum 7 m? 2024-09-30
Serverrum 7 m? 2024-08-31
Fastighetsservice 56 m2 2022-12-31
Livsmedelsbutik 286 m? 2024-12-31

Féreningen é&r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2021 och strécker sig fram till 2031.
Underhallsplanen uppdaterades Varje ar.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar

Fasadrenovering 2021

Hissrenovering 2018 -2019

Fasadombyggnad 2016 - 2017

Planerat underhall Ar Kommentar
Sékerhetshojande atgarder Kontinuerlig
Energioptimering Kontinuerlig
Fasadreovering 2022

Oversyn av betongskador i garaget 2023

Injustering varmesystemet 2023-24

Oversyn mark 2023-24

Trapphus 2024-25

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk Forvaltning GUAB, APS och KTC
Ekonomisk forvaltning SBC

El

Varme

Hissar
Besiktning hiss
Porttelefon
Entrémattor
TV, tele, IT
Sopor
Forsakring

Las

Goteborg Energi

Goteborg Energi

Vinga Hiss

Kiwa

SafeTeam

Bjorkmans mattor

Bredbandsbolaget, ComHem och Telia
Renova

Lansforsakringar

SafeTeam
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 12 267 648 8 606 835
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 8 686 206 8730732
Finansiella intakter 25962 15986
Okning av kortfristiga skulder 0 68 029
8712 167 8814747
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 6 157 860 4185 342
Finansiella kostnader 856 126 952 981
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 2 237 408 0
Okning av kortfristiga fordringar 1620498 15612
~ Minskning av kortfristiga skulder B 07 e L0
11 343 909 5153934
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 9 635 906 12 267 648
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -2 631742 3660813
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Arsavgifter Kapital- Reparationer
35% kostnader 8%

Ovriga
intakter
1%

Hyror
64%

10%

Avskriv-
ningar
19%

Ovrig drift
19%

Fastighetsskatt/a;/gift
5%

Periodiskt
underhall
25%

Taxebundna

kostnader

14%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Efter en liten I&ttnad under sommaren och hosten har verksamheten har dterigen drabbats av coronaviruset
Covid-19.

Brf Maskinkajen har under aret genomfort etapp 1 av den fortsatta Fasadrenoveringen

Brf Maskinkajen har genomfért en stérre ombyggnad for var hyresgast Bjurfors samt en omflyttning av
Edag engineering.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 67 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 101
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 102

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 597 597 597 591
Hyror/m? hyresrattsyta 1676 1789 1792 1641
Lan/m? total yta 10 252 10 252 10 252 10 163
Elkostnad/m? totalyta 41 43 38 39
Varmekostnad/m? totalyta 85 72 79 77
Vattenkostnad/m?2 totalyta 20 18 17 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 106 118 118 116
Soliditet (%) 46 46 45 45
Resultat efter finansiella poster (tkr) 99 2 005 1040 935
Nettoomsattning (tkr) 8 676 8 527 8 926 8 626

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 356 m2 bostader och 2 710 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 56 255 144 0 0 56 255 144
Upplatelseavgifter 8887 414 0 0 8887 414
Fond fér yttre underhal| 8469097 607 836 1522 156 6339105
S:a bundet eget kapital 73 611 655 607 836 1522 156 71 481 663
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -607 836 -607 836 483 000 -483 000
,&refgs resultat 98 749 98 749 -2 005 156 2 005 156
S:a ansamlad forlust -509 087 -509 087 -1522 156 1522 156
S:a eget kapital 73 102 569 98 749 0 73 003 820
Resultatdisposition
Till foreningsstammans foérfogande stér foljande medel:
arets resultat 98 749
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar . 607836
summa balanserat resultat -509 087
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréktas 1782214
att i ny rakning overfors 1273127
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 8 676 366 8526 560
Ovriga rérelseintékter Not 3 B - 0 204172
Summa rorelseintakter 8 686 206 8730732
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -5 680 907 -3751 838
Ovriga externa kostnader Not 5 -290 613 -252 593
Personalkostnader Not 6 -186 340 -180 911
Avskrivning av materiella Not 7 -1 599 432 -1 603 239

~ anlaggningstillgangar L N ShER

Summa rorelsekostnader -7 757 292 -5 788 581
RORELSERESULTAT 928 914 2942 151

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 25962 15 986
Rantekostnader och liknande resultatposter -856 126 -952 981
Summa finansiella poster -830 165 -936 995
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 98 749 2 005 156
ARETS RESULTAT 98 749 2 005 156
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader . Not 8,15
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9
Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 12
Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

146 108 746
146 108 746

3500
3 500

146 112 246

8297085
1385 000

4682085

504 866
504 866

17022 462

7 022 462
12 209 412

158 321 658
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2020-12-31

145 470 770
145 470 770

145 474 270

5725675
0

5725675

500 000
500 000

6 994 981

6 994 981

13 220 656

158 694 926
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 142 558
Fond for yttre underhall Not 13 8 469 097
Summa bundet eget kapital 73 611 655
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -607 836
Arets resultat 98 749
Summa ansamlad forlust -509 087
SUMMA EGET KAPITAL 73 102 569

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 55 000 000

Summa langfristiga skulder 55 000 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 28 500 000

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 321 461

Skatteskulder 454 180

Ovriga skulder 78 453

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 16 864 996

intakter |

Summa kortfristiga skulder 30 219 089

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 158 321 658
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65 142 558
6339 105
71481 663

-483 000
2005 156
1522 156

73 003 820
62 500 000
62 500 000
21 000 000

336 268

828 660

261103

765 075

23191 106

158 694 926
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar
Hissanlaggning 20 ar 20 ar
Fastighetsforbattring 10 ar 10 ar
Ventilation 20 ar 20 ar
Fasadrenovering 40 ar 40 ar
Parkering 10 ar 10 ar
Ombyggnad lokal 5ar 5ar
Port/Sakerhetsdorr 5 ar 5 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det |agsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 31068 239 3063 339
Hyror bostéader 326 997 326 997
Hyror lokaler momspliktiga 3839877 4172 298
Hyror lokaler 754 044 754 044
Hyror garage moms 12 100 12 100
Hyror garage 592 800 588 000
Hyror férrad 6 000 6 000
Bredbandsintékter 84 000 77 000
Hyresrabatt -10 000 -476 537
Elintdkter 3 000 3250
Elintakter laddstolpe moms 4151 0
Oresutjamning B 58 69

8 676 366 8 526 560
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Not 3

Not 4

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Extra statligt stod
Forsakringsersattning
Aterbaring forsakringsbolag
Ovriga intakter

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestélining
Fastighetsskotsel gard bestallning
Mattvatt/Hyrmattor
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn
Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Stoérningsjour och larm
Brandskydd

Reparationer

Fastighet forbattringar
Hyreslagenheter

Lokaler
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Lds

VS
Varmeanldggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Fasad

Garage/parkering
Skador/klotter/skadegérelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad

Lokaler

VS
Varmeanlaggning
Ventilation

Fasad

Fonster
Mark/gard/utemiljo

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhallning
Grovsopor

2021

7 340
2 500
9 840

2021

449 100
90:979
37 368
47 680

8 867
Si058

-854
19 674

139 9pi5
5027

0
4 068

849 988

0

7 554
89 299
11 003
18 450
28 433
137 742
31:255
195018
26231
48 650
16 671
701659
0

6 106

0

687 071

1

0

59:931
80 071
166 597
1782214
38 023

0

2 126 837

327 349
687 409
158 563
14 953

55 890
1244 164
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2020

87 191

109 842
7139

0

204 172

2020

449 100
188 755
11511
43 827
9 809
45716
31 501
4142
160 687
97 796
4 969

0

1047 812

8110
32 390
211908
7518
4844
23797
32 880
98 975
56 345
80 054
35025
9017

8 808
10 626
7 907
24 981
648 187

30 647
182 525
0

0

0

0

0
53130
266 302

348 122
584 484
144 828
29769

0

1107 203
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Not 6

Not 7
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Not 4 forts.
Ovriga driftkostnader 2021 2020
Forsakring 80 186 17 293
Markhyra/vagavgift/avgald 1 000 0
Samfallighetsavgift 91 089 7223
Kabel-TV 177 005 176 350
Bredband 5318 5318
354 598 266 184
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 418 250 416 150
TOTALT DRIFTKOSTNADER 5 680 907 3751838
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 2 854 2,127
Tele- och datakommunikation 28 919 26 306
Inkassering avgift/hyra 1851 1800
Revisionsarvode extern revisor 21217 20 363
Foreningskostnader 12 844 26 299
Styrelseomkostnader 18 686 3639
Fritids- och trivselkostnader 6 682 12012
Forvaltningsarvode 131 248 128 539
Forvaltningsarvoden 6vriga 1097 0
Administration 4 751 9503
Korttidsinventarier 18159 14 646
Konsultarvode 42 706 0
Foreningsavgifter 300 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 300 7 360
290 613 252 593
PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 150 300 150 300
Kostnadsersattningar 1776 0
Sociala kostnader 34 264 30611
186 340 180 911
AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 1403 550 1403 550
Forbattringar 195 882 199 689
1599 432 1603 239
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Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

BYGGNADER 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 160 518 661
Nyanskaffningar 2237408
Utgaende anskaffningsvarde 162 756 069
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -15 047 891
Avrets avskrivningar enligt plan - -1599 432
Utgaende avskrivning enligt plan -16 647 323
Planenligt restvarde vid arets slut 146 108 746
| restvérdet vid arets slut ingar mark med 22 812 148
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 119 605 000
Taxeringsvédrde mark 83007 000
202 612 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 171 000 000
Lokaler 31 612 000
202 612 000
ANDRA LANGFRISTIGA 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500
3 500
OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31
Avrdkning vidarefakturering 18 397
Skattekonto 268 602
Momsavrakning 396 641
Klientmedel hos SBC 2613444
Fordringar 0
3 297 085
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Lokal Bjurfors 1 385 000
1385 000
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2020-12-31

160518 661
0
160 518 661

-13 444 652
-1 603 239
-15 047 891

145 470 770
22 812 148

119 605 000
83 007 000
202 612 000

171 000 000
31612 000
202 612 000

2020-12-31

3 500
3500

2020-12-31

5188
447 676
0

5272 667
144
5725675
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Not 12 KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Bokfort Verkligt Bokfort

vérde varde varde

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Nordea Bostadsobligationsfond 504 866 504 866 500 000

504 866 504 866 500 000
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 6339 105 5298718
Reservering enligt stadgar 607 836 483 000
Reservering enligt stdammobeslut 1788 458 1962 602
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 260 302 -1 405215
Vid arets slut 8 469 097 6 339 105

Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag

Handelsbanken 0,810 % 15 000 000 15 000 000 2026-03-30

SBAB 0,270 % 6 000 000 6 000 000 2022-03-22

SBAB 1,610 % 10 000 000 10 000 000 2023-01-09

Nordea 0,640 % 20 000 000 20 000 000 2023-06-21

Nordea 0,730 % 10 000 000 10 000 000 2024-06-19

Handelsbanken 1,430 % 22 500000 = 22 500 000 2022-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 83 500 000 83 500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -28 500 000 -21 000 000
55 000 000 62 500 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 75 000 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras férst nér slutférfallodagen har passerat och
fortsatt belédning har bekraftats hos bank.
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Not 15 STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 107 000 000 107 000 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 66 452 84 989
Avgifter och hyror 798 544 680 086
Fasad o 0 0

864 996 765 075

Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Styrelsen planerar att genomfora Fortsatt fasadrenovering etapp 2 under aret.
Styrelsen kommer att genomfora sékerhetshojande atgarder under éret
Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och
vidtar |6pande atgarder for att begrénsa eventuell paverkan pa foreningens verksamhet.
Styrelsen kan i dagslaget inte bedéma omfattningen av den eventuella paverkan (om

nagon) som utbrottet kan komma att fa pa foreningens resultat och verksamhet efter
rakenskapsarets slut.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Maskinkajen
Org.nr 769609-3249

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Maskinkajen for rakenskapsaret
2021.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enialla’
vdsentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansriakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens férméaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att |dmna en
revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet r en hég grad av sdkerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de 7
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen. /AL
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for
en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. J

)
=
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Maskinkajen for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foéreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd nagot annat sdtt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Bostadsrattsforeningen Maskinkajen, Org.nr 769609-3249
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Goteborg Z./‘;T = 2022,
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S’
Jonaéﬁann Niklas Hult
Auktoriserad revisor Intern revisor
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Budget (drift)

BUDGET Budget 2022 Utfall 2021 Budget 2021
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 3 063 000 3063 339 3 063 000
Hyror bostader 326 000 326 997 326 000
Hyror lokaler momspliktiga 3 600 000 3839877 3993 000
Hyror lokaler 741 000 754 044 741 000
Hyror garage moms 13 000 12 100 13 000
Hyror garage 595 000 592 800 588 000
Hyror forrad 6 000 6 000 6 000
Bredbandsintakter 84 000 84 000 84 000
Hyresrabatt 0 -10 000 0
Elintakter 0 3000 0
Elintakter laddstolpe moms 0 4151 0
Oresutjamning 0 58 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 7 340 0
Ovriga intakter 0 2 500 0
8 428 000 8 686 206 8814 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -468 000 -449 100 -454 000
Fastighetsskétsel bestéalining -217 000 -90 979 -264 000
Fastighetsskotsel gard bestalining -10 000 -37 368 -10 000
Mattvatt/Hyrmattor -46 000 -47 680 -44 000
OVK Obl. Ventilationskontroll -42 000 0 0
Hissbesiktning -11 000 -8 867 -9 000
Myndighetstillsyn -48 000 -3053 -2 000
Gemensamma utrymmen -25 000 854 -14 000
Sophantering -1 000 0 -3 000
Gard -20 000 -19 674 -30 000
Serviceavtal -168 000 -139 925 -216 000
Forbrukningsmateriel -62 000 -50 127 -72 000
Stérningsjour och larm -2 000 0 0
Brandskydd 0 -4 068 -4.000
-1 120 000 -849 988 -1 122 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -600 000 0 -500 000
Hyreslagenheter 0 -7 554 0
Lokaler 0 -89 299 0
Sophantering/atervinning 0 -11 003 0
Entré/trapphus 0 -18 450 0
Las 0 -28 433 0
VVS 0 -137 742 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -31 255 0
Ventilation 0 -195 018 0
Elinstallationer 0 -26 231 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -48 650 0
Hiss 0 -16 671 0
Fasad 0 -70 659 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 -6 106 0
-600 000 -687 071 -500 000
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Byggnad -250 000 -1 -250 000
VVS -260 000 -59 931 -200 000
Varmeanlaggning 0 -80 071 0
Ventilation 0 -166 597 0
Fasad 0 -1782 214 -300 000
Fonster 0 -38'023 0
-510 000 -2 126 837 -750 000
Taxebundna kostnader
El -363 000 -327 349 -318 000
Varme -609 000 -687 409 -667 000
Vatten -145 000 -158 563 -139 000
Sophamtning/renhallning -31 000 -14 953 -12 000
Grovsopor 0 -55 890 0
-1 148 000 -1244 164 -1 136 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -81 000 -80 186 -75 000
Markhyraivagavgift/avgald 0 -1 000 0
Samfallighetsavgift -8 000 -91 089 -44.000
Kabel-TV -184 000 -177 005 -195 000
Bredband -6 000 -5318 -6 000
-279 000 -354 598 -320 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -414 000 -418 250 -413 000
-414 000 -418 250 -413 000
Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning -3 000 -2 854 -3 000
Medlemsinformation 0 0 -7 000
Tele- och datakommunikation -28 000 -28 919 -32 000
Inkassering avgift/hyra 0 -1 851 0
Revisionsarvode extern revisor -22 000 -21 217 -22 000
Foreningskostnader -27 000 -12 844 -55 000
Styrelseomkostnader -4.000 -18 686 -1 000
Fritids- och trivselkostnader -13 000 -6 682 -36 000
Férvaltningsarvode -136 000 -131 248 -133 000
Forvaltningsarvoden évriga 0 -1097 0
Administration -23 000 -4751 -24.000
Korttidsinventarier 0 -10 159 0
Konsultarvode 0 -42 706 0
Foreningsavgifter 0 -300 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -8 000 -7 300 -7 000
-264 000 -290 613 -320 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -150 000 -145 500 -150 000
Revisionsarvode arvoderad -3 000 -2 000 -3 000
Ovriga arvoden -4.000 -2 800 0
Bilersattning skattefri 0 -1776 0
Arbetsgivaravgifter -48 000 -34 264 -48 000
-205 000 -186 340 -201 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -1 404 000 -1 403 550 -1 404 000
Forbattringar -200 000 -195 882 -200 000
-1 604 000 -1 599 432 -1 604 000
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-6 144 000 -7 757 292 -6 366 000

RORELSERESULTAT 2 284 000 928 914 2 4438 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Rénteintakter 0 25627 0

Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 335 0

Lanerantor -951 000 -855 846 -950 000

Rantekostnader skattekonto 0 -6 0

Ovriga rantekostnader 0 -274 0

-951 000 -830 165 -950 000

RESULTAT 1333 000 98 749 1498 000

Underhallsprojekt, (Fortsatt fasadrenovering) har sin egen projektbudget.
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